YroBorp
O 3AKYMY nOCnoBHOI TMMPOCTOPA

3akrbyyeH wusmehy :

1.JKN WYMAOUJA KPAIyYJEBALU, ca ceaunwTtem Kparyjesuy, yn. WHaycTtpujcka 6p.12, MNMNB 101038983,
MB:07337167, 6p.tekyher padvyHa:105-0111804000002-13 AikBank ad Beograd, koje 3acTyna B.A4.AvpekTopa
Mupocnas lNMeTpalwmHosuh amnn. NnpaBHKUK kao 3akynoaasua (y Aarbem TekcTy: 3akynogasal) ca jedHe cTpaHe
n

2. , kao 3akynua (y garbem TekcTy: 3akynau) ca Apyre ctpaHe.

NPEAMET YTOBOPA

YnaHn 1.

MpeomeT oBor YroBopa je gaBawe Yy 3aKyn MOCMOBHOr MpocTopa — riokana 6p._ noBpLUuHe

M? y o6jekTy Mujaue "LleHTap”, yn. Byka Kapaywvha 6p. 2/LipeeHor 6apjaka 1 6 y Kparyjesuy, Ha ocHoBy

Opnyke gupektopa o n3bopy HajnoBorbHujer noHyfhava 6p. on roAgvMHe pagu

obaBrbara perncTpoBaHe genaTtHocTu HaBegeHo y [lpujasu 6p. on , CBe y cknagy ca

lMpaBUNHMKOM O Ha4YMHY M3gaBHa NOCMOBHON, PEKNAMHON, NMWja4yHor NpocTopa nujadHe onpeme 6p.12-18393 on
29.07.2022. rogmHe n 6p.12-19192 o 17.07.2025. roguHe.

NeTtwsa BawTa ncnpeg nokana 6p.5 n 6p. 6 y okBupy objekra MNujaue "LieHtap" npunaga 6awTn Tuna "b"
N MOXe Ce NocTaBuTK y cknagy ca NpaBumHUKOM O yCrioBMMa 3a NocTaBrbake 0bjekata Ha jaBHUM MOBPLUMHAMA
("Cn.nuct rpaga KparyjeBua" 6p.11/23 n 31/24). MNMocTtaersame neTwe GaliTe BpLUM Ce Y3 NOLLTOBaHE rpaddnykmnx
ycroBa 3a noctasreame bawwTe, yrBpheHux unaHom 32. no 37. HaBegeHor NpaBunHuka.

OBABE3E 3AKYNOOABLA

YnaH 2.

B3akynogasay, ce obaBesyje oa 3a BpeMe Tpajara 3akynogaBHor ogHoca omoryhu 3akynuy kopuwwhere
ToaneTa y npusemsby o6jekTa 'paacke TpXHULE .

Mpunukom ynacka 3akynua Yy nokan cadvHuhe ce 3anvMcHMK O NpuMoONpeaajy nokana KojuM ce KOHcTaTyje
onwiTe CTake ¥ onpema y fokany.

YnaH 3.

YroBop ce 3akrbydyje Ha ogpeheHo Bpeme, Ha nepuog Of TpW roavHe noyes of .. go
. roguHe.



YroBop ce MoOxe MpoAyXuTW Ha 3axTeB 3akynua Yy cknagy ca [MpaBUnHMKOM O HauuHy W3faaBhsa
MOCMOBHOT, PEKMaMHOr, MujadyHor npoctopa u nujadHe onpeme 6p.12-18393 op 29.07.2022. roamHe u 6poj 12-
19192 o 17.07.2025. roguHe.

3akynau MOXe 3aTpaXuTu NpoayKewe yroBopa O 3akyny 3akrbydyeHor Ha ogpeheHo Bpeme, HajpaHuje
TPW a HajkacHWje Mecel, faHa npe ncreka yrosopa. Yrosop he 6utn npogyxeH HenocpeaHom norogbom no ueHu
3aKkyna 13 nocrtojeher yroeopa, OCUM ako je LeHa u3 Baxeher ueHoBHWka Beha, Ha nepvoa o4 ABe roavHe, y3
aHeKkcuparbe yrosopa noj ycrioBoM Aia je ypeaHo nammupusao obaBese y npeaxogHoOM nepuoay v Aa je nowtoBao
octane ogpenbe yrosopa.

3AKYNMHUHA N OBABE3E 3AKYILUA

YnaH 4.
MeceyHa 3aKkynHMHa 3a nokan usHocu AvHapa/M? ca nas-om 20% LUTO 3a YKYNHY NOBPLUMHY
fiokana u3Hocu M2 X OWHapa U YMHU U3HOC YKYMHE MeCeYHe 3aKyrnHuUHe of
AvHapa ca obpayyHatum nas-om oz 20%,
3akynay je paHa 2025. roguHe, no Ornmacy 3a nuuuTauunjy 6p. of
.. 1 n3gaToM npegpadyHy of 2025.roguHe ynnatuo Aenosut 3a yyelwhe Ha nuuutaumjn
on 100% meceyHe 3akymHUHE y U3HOCY Of, AunHapa ca ngs-om of 20%, Koju ce npusHaje 3a npsu

MeceL, 3akyna.

3akynau ce obaBesyje Aa u3Bpwm nnahawe y poky og 15 (neTHaecT) gaHa Mo OCHOBY M3gaTor padyHa
of cTpaHe 3aKynofaBLa 3a CBaku KaneH4apcku Mecew, ca 4aTyMoM NpomeTa nocneawu aaH y Mmeceuy.

Y cnyqajy Kallkeha ca nnahawem obaBesa 13 0BOr YfiaHa 3apadvyHaBa Ce 3aKOHCKa 3aTe3Ha KamaTta.

YnaH 5.

3akynay ce obaBesyje oa 3a BpeMe Tpajatba OBOr YroBopa mnnaha TpOLIKOBE €NEKTPUYHE eHepruje u
TPOLUKOBE KOMYHarHUX ycriyra Be3aHe 3a Kopuwhehe MOCroBHOI MpOCTOpa-fiokana Ha OCHOBY MeCeYHUX
(hakTypa UcnocTaBrbeHMX 0f cTpaHe 3akynogasua.

3akynau ce obaBesyje Aa nnaha TPOLUKOBE rpejarsa y rpejHoj ce30HU koju ce obpadvyHaBa no yTBphHeHoj
MeToAomnormju obpavyHa.

3akynau ce obaBesyje oa TPOLLKOBe M3 cTaBa 1. u cTaBa 2. OBOT YnaHa W3Mupyje Ha OCHOBY MECEYHOr
obpayyHa(KbKHO 3adyKeHe) WCMNOCTaBIbEHNM O CTpaHe 3akynogasua, u TO y poky oA 15 (netHaecT) AaHa
o AaTyma usgaBama.

3aKynay, ce obaBe3yje ga Kao cpeacTtBo obesbeherwva nnahawa obasesa u3 Yrosopa,
NPUAMKOM 3aK/byderba YroBopa Ha Mepuof o4 jeaHe roAuvHe ca MeceyHuMM ynaatama 3aKymnHuHe,
AenoHyje U3HOC Y BUCUHMU jeaHe mecevyHe 3aKynHuHe ca MAB-om (20%), Kao 1 ga focTasu ABe
6naHKO MeHuUe , perucTpauujy meHmua 1 1s3ga meHuyHo—nmMcmo osnawhere,HajkacHUje y poKy
oa (5) net gaHa o4 AaHa goHowerwa OanyKe gupeKTopa o usbopy HajnososbHUjer noHyhaua.



Y cnyvajy Kalkena ca nnahawem obaBesa U3 OBOr YnaHa 3apaYvyHaBa Ce 3aKOHCKa 3aTe3Ha KamaTta.

YnaH 6.

3akynay ce obaBesyje Oa ce npuapxaBa CBUX Baxehux NO3WTUBHMX MpOMMca Koju ce OAHOCe Ha
dusmnyko, TexHuuko obesbehere, 6e3dbegHoCT MMOBMHE 1 0bjekTa 3akynogasua.

3akynau He Moxe omeTaTtu octane 3akynue n 3akynogasua y kopuwhery ocTanor gena npocropa Koju
je dwmanukm Be3aH ca nokanom us npegmeTa oBor Yrosopa.

3akynay je ogroBopaH 3a nNpumeHy mMepa us obnactu 3akoHa o 6e36edHOCTV W 34paBrba Ha pagy W
mMepa n3 obnactu 3akoHa O 3alTUTK Of, NoXxapa.

3akynau ce ob6aBe3syje aa he 3a Bpeme Tpajarba 3akyna nowutosaTu npasuna lNujayHor pega ca kojum je
ynosHar.

3akynau He MOXe MOoCTaBUTK peknaMmy OgHOCHO Aa dopMupa peknaMmHu npocTop v mobunujap nujaue
LleHTap kao HM ga n3Boam pagoBe y rniokanuma yHytap objekta nujaue LieHTap, OAHOCHO pafoBe Ha MOCMOBHOM
M peKknamMHOM MujayHOM MpPOCTOpYy WM MujayHoj onpemu O6e3 npeTxofgHe carnacHocTu 3aBofda 3a 3awTuty
CMOMEHMKa KynType, a y cknagy ca ogpeabama 3akoHa o KynTypHUM fobprmMa n 3akoHa o KynTypHoM Hacnehy.

Ynau 7.

3a|<ynau CHOCU TpoLUuKoBe TeKyher oApXaBaHa 3aKynsbeHor nocCyioBHOr NpocTopa.

3akynay je OyxaH Ja ogpxaBa MOCMOBHU MPOCTOp-fiokan Yy WCNpaBHOM CTaky 3a Bpeme Tpajarsa
3aKyna, Kao M [a CHOCY TPOLLUKOBE MOMpaBKyi N3asBaHUX HEroBOM KPUBULIOM TOKOM 3aKyrnofaBHOr OfHOCA.

3akynal, ce obaBe3syje fa ce 3a cBaky aganTtauujy obpatu u fobuje carnacHocT of MNpepyseha.

Y cny4ajy notpebe 3a agantauujom npocTopa, Koju je npeaMeT YroBopa, 3akynal je AyxaH fda ce Hajrnpe
obpaTn 3akynogasuy of kora he gobutn dopmy obpacua, cMepHuLe 3a 1M3pagy MAaejHor pellera aganTauuje
eHTepujepa, Koje yKibyyyjy U CMepHuue 3a nocTaBibawe neTwux 6awTtn n peknama. lonyweH 3axTeB ca
npunosuma 3akynay npepaje 3akynogaBuy Koju uctu npocnehyje 3aBoay 3a 3awwTUTy CMOMEHUKa KynType
KparyjeBau, pagu npubasrbara HEONXOAHUX YCOBa Mepa TEXHWYKe 3alUTUTe U carnacHoCTU Ha uaejHa peluera.

M3Hoc HakHage 3a HaBedeHe ycnyre 3aBofa 3a 3alTUTY COMeEHUKa KynType npema Crnopasymy O NMOCIOBHO]
capagwy ca JKIM Wymagnja Kparyjesay 6p.12-19364 op 18.07.2025.roguHe, m3Hocu 5.000,00 gmHapa 3a
nokane go 100 m2wu 10.000,00 guHapa 3a nokane npeko 100 m 2, a 3aBoA AOHOCK pelLere O carfacHOCTU Ha
MOejHo pellerwe agantauvje U MpUIoXeHy [OOKYMeHTauujy 3a u3BOhewe pagoBa Yy Ckrnagy ca poKoBMMA
npensuheHnm 3akoHOM O OMLITEM YNpaBHOM MOCTYMKY

3akynay je AyxaH [a npe nodyeTka pafoBa Ha afjanTaumju npocTopa oGaBecTu 3akynofasua o AaTymy
noyeTka 1 AaTymy 3aBplueTka pagosa. 3akynofasal he o Tome o6aBecTUTV HaanexHy 3aBog, Koju je y obasesn
[a 13BpLUK Npernes 1 NpoBepy Ha NULy MecTa W 3amnuCHUYKM YTBPAM Aa N je 3akynal, UCMoLITOBao yCroBe Yy
cKraZy ca NpojeKkToM M JOKyMeHTaLujoM Ha Kojy je nadaTa carfacHoCT.

Ykonuko 3aBop 3a 3aWITUTY CNOMeHMKa KynType KparyjeBau He Aa NO3UTUBHO MULLIIbEHE HA
un3BeneHe pagose, JKIN LWymaauja KparyjeBau Hanaxe 3akynuy aa y poky oa 30 (TpuaeceTt)aaHa noctynu
no npumen6ama 3aBopa.

Ykonuko 3akynay y HaBejeHOM pOKy He OoTKnoHu HegocTtaTtke, JKI Wymaauja Kparyjesau paje
oTka3 YroBopa o 3aKyny M akTuBupa cpeactBa obesbefera U3 unaHa 5. oBor yroBopa.

Mo npectaHky YroBopa, 3akynaL, Hema npaBo Ha HagokHady TPOLUKOBA 3a pajoBe M 3a MaTtepujan Koje je
MHBECTMPAO Yy NOCMOBHM NPOCTOP- floKar.

YnaH 8.



3akynay nMa npaBo Aa ogycTaHe of kopuwhena 3akynrbeHor NpocTopa U Nnpe UcTeka nepuoaa Tpajama
YroBopa, goctaBrbakbem ObaBeluTera ca nowToBakeM oTkasHor poka oa 30 (TpugeceT) oaHa.

NPECTAHAK U PACKWU[ YTOBOPA
YnaH 9.
YroBop npecTaje Aa Baxu UCTEKOM poka 13 ynaHa 3. oBor Yrosopa.
YroBop ce MoXe pacCKMHYTU Npe UcTeka poka Ha Koju je 3akrbyyeH Yy cnegehum cnydvajeBuma:
- aKo TOKOM Tpajarsa 3akyna 3akynay 6yae 6pucaH ns AllP-a;

- M3gaBareM NpeaMEeTHOr MOCIOBHOr MpocTopa-nokana y noAsakyn Apyrom npaBHOM MWLy UMW Npeny3eTHUKY
no 61no KoM OCHOBY ;

- ako 3akynau He m3mupyje obasese n3 unaHa 4. n ynaxa 5. YroBopa HakoH ynyheHe OnomeHe. Wcta ce
JoctaBrba 3akynuy 3a 2(gBe) gocnene u HemsmumpeHe pakType ca pPOKOM 3a uaMmupewe ayra on 8(ocam)
Kanengapckux gaHa no npujemy OnomeHe. MocTynak npuHyaHe Hannate nokpehe ce y poky o 30 (TpuaeceT)
[AaHa of faHa ucTeka poka 3a U3MupeHe ayra;

- ako He nowTyje MujavHu pea 1 HakoH nucMmeHe OnomeHe;

- YKOIMKO Ce Y 3aKynrbeHOM NpocTopy obaBrba AenaTtHOCT CynpoTHO YnaHy 1. oBor Yroeopa;
- aKo CaMOBOJbHO HanycTW MNOCIIOBHU NPOCTOP Npe UCTeka poka Tpajaka YroBopa;

- ycnen sulle cune;

- YKONWKO 3aKynau, He ucnowTtyje obaBese 13 unaHa 7. ctaB 7. OBOr YroBopa ;

- YKOJITUKO He n0|.uTyje ocTane 4YnaHose OBOr Yroeopa.

Ynan 10.

Mo ncTeky yroBopeHor poka unu y criyvajeBnma packuga Yroeopa, 3akynau je obaBesaH Aa 3akynibeHu
MOCMNOBHM MPOCTOP WCNpasHW OA CBOjUX CTBapu M nuvua M UCTW BpaTu y noced 3akynogasuy, Y CTawy Mo
npumonpeaajHoM 3anncHKKy, C NPpaBOM yKNakaka CBUX CBOjUX MOHTaXHMX AerioBa u CBOje onpeme, y ckragy ca
oapepbama unaHa 7. YroBopa. EBeHTyanHa owTtehera 06jekTa 3akynad je gyxaH ga npe Bpahara nocrnoBHOr
npoctopa 3akynofasLy, CaHMpa O CONCTBEHOM TPOLLIKY.

Y npoTuMBHOM,carnacaH je ga 3a pagose noTpebHe 3a AoBofere NpocTopa Yy CTake y Kome je buno y
MOMEHTY OTnoumnkara kopuwwherwa , 3akynogasal, aHraxyje Tpehe nuue, a 3akynuy ucnoctasun akTypy Ha me
n3Hoca n3BegeHnX pagoBa Kojy je 3akynau AyxaH Aa nnaTtv y poky og 3 (Tpu) AaHa no npujemy .

YnaH 11.

3a cBa nuTawa koja Hucy obyxBaheHa OBUM YroBopom ,npuMerwsmBahe ce oppenbe 3akoHa o
o6nurayMoHnM ofgHocmma.

HAONEXHOCT CYOA



YnaH 12.

EBeHTyanHe cnopHe cutyauumje o Kojux gofe ToKOM peanuaauuje oBor YroBopa yroapayuv he peluasaTtn
CropasyMHO Tj.MUPHUM NyTeM. Y cynpoTHOM, HagnexaH je MNpuspegHn cyn y Kparyjesuy.

Ynan 13.

YroBop je cauntbeH y 4 (4eTvpu) UCTOBETHA MpUMEpKa Of KOjUX Cy Mo 2(ABa) mpvMepka 3a CBaky
YTOBOpPHY CTpaHy.

3AKYNOOABAL 3AKYNAL
Mo oBnawhewy 6p. 12-5280 / 24. 02. 2025.r.
V3BpLUHM anpekTop ycnyra

Oapko 3euesuh, gunn. meHayep



